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Pressemitteilung

Koéln, 16. Mai 2025

Die Zukunft im Blick - Thesauros und Fusion Colognhe besiegeln enge
Zusammenarbeit

Multilevel-Logistik in einer neuen Dimension. Die Unternehmensgruppe Thesauros
und die Fusion Cologhe GmbH setzen als Kélher Unternehmen ein gemeinsames
Zeichen fur die Starkung der Wirtschaft sowie den Logistikstandort Koéln und brin-
gen ein 250-Millionen-Projekt auf den Weg.

Mit der Unterzeichnung einer richtungsweisenden Projektvereinbarung ist der Start-
schuss fur die Entwicklung der GroBprojekte ,,Gateway“ und ,,Crossroads” auf der In-
dustriefldéche Fusion Cologne im Kdlner Norden gefallen. Mit einem Investitionsvolumen
von mehr als 250 Mio. € setzt das Vorhaben einzigartige MaBstabe fur nachhaltige und
innovative Industrie- und Logistikflachen. Die Realisierung beider Projekte soll bis 2030
abgeschlossen sein.

Krafte und Kompetenzen werden gebiindelt

Um die beiden GroBprojekte zu realisieren, konzentrieren sich die Partner jeweils auf
ihre Kernkompetenzen. So tragt Thesauros die Verantwortung fur die Finanzierung tuber
einen regulierten AIF (Alternativer Investmentfonds) und steuert das Investorenmanage-
ment sowie die Vermarktung. Fusion Cologne Ubernimmt die Verantwortung fur die Bau-
rechtschaffung und die operative Projektleitung. Beide Projekte entstehen auf Erbpacht-
grundstlicken der Hafen und Guterverkehr Kéln AG (HGK).

Effiziente Flaichennutzung auf Brownfield Areal

Die beiden Multilevel-Immobilien entstehen auf einer 101.000 gm groBen Flache und
beeindrucken mit einer Gesamtnutzflache von 157.000 gm Bruttogrundfldche (BGF). Als
Herzstlick des hochmodernen Industriequartiers ,,Fusion Cologne“ sollen die beiden
Immobilien zuklnftig Logistikdienstleistern, innovativen produzierenden Unternehmen
sowie Forschung und Entwicklung eine neue Heimat bieten.

Den zukUnftigen Mietern stehen entsprechende Hochregal-Lagerflachen sowie Buro-
und Mezzaninflachen zur Verfligung. Zwischen zwei LKW-Ladedecks entstehen Park-
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decks fur PKW. Die Hallenfldchen kdnnen jeweils in bis zu sechs eigenstandigen Einhei-
ten aufgeteilt werden. Der Bauantrag fur das Projekt ,,Crossroads® soll noch 2025 einge-
reicht werden. Baubeginn ist fur das zweite Quartal 2027 vorgesehen. Mit dem Projekt
»Gateway“ wird — zeitversetzt — sechs Monate spater begonnen.

Optimale Anbindung

Die trimodale Anbindung an das internationale Verkehrsnetz ist ein herausragender
Standortvorteil und Voraussetzung fur die Ansiedlung von Industrie und Logistik. So ver-
fligen Gateway und Crossroads Uber einen direkten Anschluss an das internationale
Schienennetz, eine Anbindung an den Niehler Hafen mit Direktverbindungen per Bin-
nenschiff und Zug zu den Westhafen Rotterdam und Antwerpen, den deutschen Nord-
seehafen und den Industrien entlang des Rheins. Die Autobahnen A1, A3 und A57 sind
in wenigen Minuten erreichbar. Der Flughafen Kéln-Bonn mit einem der wichtigsten eu-
ropaischen Luftfrachtzentren ist nur 20 Minuten entfernt und bietet einen 24/7 Betrieb.

Klimafreundliche Logistik und saubere Industrie im stadtischen Raum

Thesauros und Fusion Cologne setzen auf ein nachhaltiges Geschaftsmodell. Bis 2035
soll das gesamte neue Quartier klimaneutral sein. Als Kernbausteine dienen hierbei er-
neuerbare Energien und emissionsarme Logistik. Zentrale Bestandteile sind die Nutzung
von Nahwarme aus der benachbarten Mullverbrennungsanlage sowie die Stromversor-
gung durch groBflachige Photovoltaikanlagen. Zudem werden bis zu 40 % der Fassaden
begriint. Damit tragen die Projekte deutlich zur Reduzierung von CO; bei und zahlen auf
die Klimaziele der Stadt Kéln ein. Uber den Klimaschutz und die wirtschaftlichen Ziele
hinaus schafft das Quartier auch sozialen Mehrwert. Im Vollbetrieb entstehen zunachst
ca. 500 neue, tarifgebundene Arbeitsplatze in einem urbanen Umfeld. All diese Punkte
zahlen auf DGNB-Zertifizierungen in Gold ein, die sowohl fur die Gebaude als auch das
gesamte Quartier angestrebt werden.

»Crossroads und Gateway stehen exemplarisch ftir unseren Anspruch, nachhaltige und
innovative Immobilien zu schaffen®, erlautert Simon Michels, COO der Thesauros-
Gruppe, das Ziel der Projekte.

»Diese Projekte sind flir uns viel mehr als nur neue Gebdude. Sie symbolisieren unseren
Einsatz fur eine nachhaltige und zukunftsfahige Stadtentwicklung, von der Koln langfris-
tig profitiert®, erklart Willi Michels, CEO und Griunder der Thesauros-Gruppe, das Projekt-
motiv.

»Wir freuen uns sehr auf die Zusammenarbeit mit Thesauros. Sie erméglicht es, unsere
Vision von ,Fusion Cologne‘— einem hochwertigen und innovativen Logistik- und Indust-
riequartier — erfolgreich umzusetzen®, erklart Uwe Wedig, CEO der HGK AG.
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»Koln wird damit zum flihrenden Standort fiir Multilevel-Logistik in Deutschland. Das ist
kein Selbstzweck, sondern die konsequente Umsetzung einer modernen Hafen- und
Stadtentwicklung®, erganzt Peter Trapp, CEO der Fusion Cologne GmbH.

Bild Vertragsunterzeichnung: © HGK/Berndt-Fotografie; Bildunterschrift: (v.l.n.r.) Willi
Michels, CEO und Grinder Thesauros-Gruppe, Simon Michels, COO Thesauros-Gruppe,
Peter Trapp, CEO Fusion Cologne GmbH, Lisa Hirsch, Prokuristin Fusion Cologne
GmbH, Uwe Wedig, CEO HGK-Gruppe bringen gemeinsam die Multilevel-Immobilie
»Crossroads” auf den Weg. Ein zweites gemeinsames Multilevel-Projekt mit dem Na-
men ,Gateway“ wird folgen.

Projektbild: © Fusion Cologne/HGK; Abbildung des Projektes ,,Crossroads”

Uber die Unternehmensgruppe Thesauros

Die Unternehmensgruppe Thesauros, mit Sitz in Kéln, bindelt seit mehr als 35 Jahren eine umfassende
Expertise in den Bereichen Real-Estate-Consulting, Bauwesen, Architektur, Stadtebau, Rechtsberatung,
Kapitalverwaltung sowie Beteiligungen. Aufgeteilt in zwei Holdinggesellschaften mit spezialisierten Toch-
terunternehmen bietet Thesauros ihren Klienten ein umfassendes Angebot fur jeden Projektansatz — von
der Suche nach geeigneten Liegenschaften, Uber die Baurechtschaffung, den Entwurf und die schlissel-
fertige Ubergabe des Gebaudes bis hin zu Consultingleistungen und Beteiligungsoptionen. Als Immobilien-
fonds-Spezialist deckt das Unternehmen dabei den gesamten Lebenszyklus von Immobilieninvestitionen
ab. Dies umfasst die Identifikation und Bewertung von Investitionsmaoglichkeiten, die Strukturierung von
Fondsprodukten, das Management von Bau- und Entwicklungsprojekten, bis hin zur Verwaltung von Immo-
bilienbestédnden. Die Thesauros zeichnet sich durch eine tiefe Marktkenntnis und ein breites Netzwerk in
der Immobilienbranche aus. Dies ermdglicht es der Unternehmensgruppe, ihren Kunden maBgeschnei-
derte Losungen anzubieten, die auf fundierten Analysen und rechtlichen Expertisen basieren. Weitere In-

formationen finden Sie unter www.thesauros.eu.

Uber FUSION COLOGNE

FUSION COLOGNE ist die groBte zusammenhangende Industrie-Entwicklungsflache auf Kélner Stadtge-
biet. Mit dem Projekt starkt und erweitert die Eigentimerin Hafen und Guterverkehr Kéln AG (HGK) den
nahe gelegenen Niehler Hafen. Mit seiner trimodalen Anbindung ist er eine der wichtigsten Logistikdreh-
scheiben in NRW und fur die Metropole Kéln. Den ,,Kélner Perspektiven 2030+“ folgend, entsteht hier ein
innovatives und nachhaltiges Industrie- und Logistikquartier. Dazu setzt das Projekt konsequent auf eine

hohe Flacheneffizienz durch Multilevel-Bauweise fur Produktion und Logistik. Zu den Nachhaltigkeitszielen
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gehort auch der groBtmogliche Verzicht auf fossile Energietrager. Hinzu kommen eine klimaneutrale Nah-

warmeversorgung sowie hohe Begriinungsanteile flir Fassaden- und Dachflachen.

Uber die Hafen und Giiterverkehr Kéln AG

Die Hafen und Guterverkehr Koln AG (HGK) ist die Logistikgesellschaft im Stadtwerke Kéln Konzern. Vom
einstigen Hafenbetreiber hat sich die HGK zu einer europaweit tatigen Gruppe fur integrierte Transport- und
Logistikdienstleistungen entwickelt. Gegliedertin die fiinf Geschéaftsbereiche Logistics & Intermodal, Ship-
ping, Rail Operations, Infrastructure & Maintenance und Real Estate betreibt die HGK-Gruppe uber ihre
Tochter- und Beteiligungsunternehmen u. a. den groBten Binnenhafen-Verbund Deutschlands, betreibt
eine der groBten privaten Guterverkehrsbahnen, spezialisierte Logistikbetriebe und Terminals sowie ein ei-
genes Schienenstreckennetz und Werkstattbetriebe flr den Guterbahnverkehr. Die HGK Shipping GmbH
ist das gréBte Binnenschifffahrts-Unternehmen in Europa.

Weitere Informationen unter www.hgk.de.
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Unternehmensgruppe Thesauros
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